- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

o wrEn Vald'iy:ia,,:ia:j;f?fdias. del mes de Febrero del 2015, entre Dn Sui]
' Eulogio MACHUCA:Palma, cédula de identidad N°08.637.746-2;. Chiler
. profe'sign";_ij_'\jofifc_':io_'-,_-;dbmici1ia_@o,, (a) en Pasaje Las Gaviotas 022, Caleta Quellt

por una parte como' ARRENDADOR (A) y bor fa ofra como ARRENDATARIO la

Goberriacion. Maritima. de Valdivia, dependiente de la Direccién General del
Terri'torio Maritimo :y-'d:ej:_lfl\/le_j,_rinél:Nlercante, representada por don.Antonio Rodrigo
" GARRIGA Varela, cedula de identidad N° 09.686.959-2, Capitan-de Fragata LT.,

| .'.dom'i_c;iiiadg--j_g,p-j:\jfl}:A_r;t_ug*o Prat N° 588 Valdivia, se ha convenic_ioger)i:-él siguiente; R
" contrato:de-arrendarnierito: R e

" PRIMERO. -PROPIEDAD. El’ ARRENDADOR 'da ‘en arrendamiento “al

ARRENDATARIO;._:qui"e‘h??fa‘c'epta-“para si. la propiedad ubicada en Pasaje Las
Gaviotas N°. 022, Comuna-de Toltén, Provincia de Cautin, Region de La

- Araucania. . .

. SEGUN'D,O.:_.-,"lf)ES::-'_‘._[Ihlf\:lO‘f\;:.,La.propiedad arrendada sera destinada Aexcltlsiv._a‘rﬁeﬁt'e_!_a; o

»

'la -habitabilidad -del personal de la Alcaldia de Mar de Queule, considerandose .

.- .para todos los. efectos. como una extension de dicha Alcaldia de Mar .y parte
integrante de lamisma.. 2 o : o

. TERCERO.. PLAZO El presente contrato de arrendamiento rige por el periodo
comprenidido-entre el 14 de Febrero del 2015 y el 15 de Febrero del 2016. El

E contrato se renovaratacita 'y automaticamente por iguales periodos, hasta por un

© - plazo thaximo: de:3taftos si:las partes no le ponen término con una anticipacion de: S

“a lo.menos cuatro. meses, mediante carta certificada enviada al domicilio sefialado. E
El ARRENDATARIO: podra- restituir 1os. inmuebfes antes: de- expirar el plazo . -

sefialado y en tal'caso-ngitendra derecho a la devolucioh del saldo cancelado
anticipadamente. e e

CUARTO. RENi_"A. La‘rentd fijada corresponde a la suma mensual de $ 230.000.-

.. pesos;en moneda:niacional, la que debera pagarse anticipadamente-hasta.el dia .~
s ‘05'..'_de‘~fc_a'd'ali.‘fm;?s}“';’fhe'diante_ deposito o transferencia elec’crc’mi‘c’q’»-@a-’.Ia’;’._pu&ri_taf,-;.-.-;'_-' S
- corriente- que.-al efecto sefale el ARRENDADOR. Si el dia -05 es' 'Sabado;".

Doming_d "o feriado, . deber& ~pagarse el .dia habil. anterior. La renta de

arrendamiento se regjustara anuaimente de acuerdo a la suma del IPC (indice de

Precios al Consumidor). determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por

el indice.y organismo:que lo reemplace. En todo caso la renta no podra ser inferior
a la Ultima renta pagada. |

' QUINTO: ‘SERVICIOSBASICOS. EI-ARRENDATARIO estara obligado- a;pagar .

" 'cor toda-puntualidad y-a quien corresponda el consumo de luz, ‘agua, extraccién. . -

de basura'y demas setvicios-basicos y consumos que correspondan al inmueble. *

SEXTO. GARANTiA.'A fin ._'de. _;gafantizar la conservacion de la propiedad y su

restitucion en -el mismo estado en que se recibe, el pago de los perjuicios y
deterioros que se causen. a la propiedad arrendada y en general para garantizar el

5 . fiel cumplimiento de-Jas -estipulaciones del presente coritrato, el ARRENDATARIO. -

4" paga’la ‘'suma . de-$* 230.000.-, -equivalente a.un mes de renta’ estipulada. Bl

ARRENDADOR . -s¢ obliga ;a. restituir igual cantidad dentro de los 45 dias -
siguientes a la restitucion- del inmueble 4 'su- satisfaccidn, quedando desde ya
autorizado para descontar:de-la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo del ARRENDATARIO. que se hayan ocasionado. La garantia no podra



U autorizacion'

.. 'SEPTIMO. ESTADO.DEL INMUEBLE. La propiedad y equipamiento se-er

. sl

- ‘en ~estads’: “gatisfactorio . de -conservacion®, que el ARRENDATARIO: -de:

conocer-y-hacerse résponsable.

_OCTAVO. PROHIBICIONES.: Queda prohibido expresamente al ARRENDATARIO
subarrendar o ceder;: &n ‘cualquiera forma y a cualquier titulo, todo o parte del
inmueble ofc_Iar}'e-btro;'desti.n'd’-‘dﬂe el indicado en la clausula segunda del presente
contrato.. - T a : L

. Se prohibe:al /

" .

" R .

mejoras hechas enel inmueble, con o sin aytorizacion, que no puédan separarse
de ¢él sin detrimerito’ de-la‘propiedad, quedaran a beneficio del propietario, salvo

previo pacto -escritoren contrario:.

NOVENO. MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE. Serd: obligacion del
- ARRENDAPOR manfener la propiedad arrendada en estado de servir para el fin

P .

las” reparaciones. -que
- “reparaciones. locativas; que:

seran de cargo del ARRENDATARIO. -

Se entiende -por ‘Teparaciones locativas aquellas que segln la costumbre son
normalmente de cargo “delos arrendatarios y en general, fa reparacion de
deterioros o desperfectos que se-producen por culpa del ARRENDATARIO o de
las: personas:por ‘lag’/'cuales éste responde. Especialmente se consideran -

- reparaciones locativas ‘las relativas a las llaves de los artefactos, llaves de paso,’

©o ialvalds. yeflotadores: delos excusados, enchufes, timbres e interruptores ‘dela;

o RRENDATARIO ejecutar obra alguna en la propiédéd smprev:a e
eserita- del 'ARRENDADOR. Sin perjuicio de lo anterior;-fodas las. ;.\

a _5,'qu'_e',,fh;_\ij:si.d_a;aj_.rgfqr_ngqqa{,c:-;_i_e_biendc.p[apticar durante la vigencia delf,c:'qn_t,ratq;to_dag SR
ean necesarias para fal objeto, a excepeion-de.1as -

instalacion.eléctiica;: el cuidado, riego y mantencién del jardin, si lo hubiere,y:la "0

mantencion y:funcionamiento de los servicios de calefaccion y agua caliente.

DECIMO. PERJUICIOS' EN EL INMUEBLE. El ARRENDADOR no respondera
por los perjuicios que _puedan -producirse al ARRENDATARIO con ocasion de
- robos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas;

- efecto;s{d_e la_humedad-o del calor, etc., que sea producto del caso fortuito o-fuerza - Lo
Cmayor e e AR ‘ : o e SRR
Es résponsabilidad’ def ARRENDADOR efectuar reparaciones’.de caracter. " .

estructural _por ‘vetustez : ocasionada por incidentes naturales, -como’ sismos, |
derfumbes, etc. Tl

DECIMO’ PRIMERO. VISITAS ' AL INMUEBLE. EI ARRENDADOR tendré la
facultad para.inspeccionar las propiedades por si 0 por sus mandatarios.cuando. lo

... estime _conv_ehife,,nte,.;-inf_ormando via carta o documento certificado. Qqn.'a'il'Oji'men_o_s; e

. 48 hords dé-anticipacion. al ARRENDATARIO; debiendo éste altito otorgat’ L™ e, i |

facilidades necesarias, Asimismo, si el ARRENDADOR desea vender o:dar en. - o

arrendamiento ‘el'inmueble; en caso de estar pronto a expirar el presente contrato, -
el ARRENDATARIO se~obliga a permitir su visita, a lo menos un dia de cada
semana durante- una hora:cada dia, entre las doce y dieciocho horas, a su
eleccion. SRRV '

. DECIMO. S_,EGUN_([_DQ‘-.:__;;__-TERMINACI()N ANTICIPADA DEL CQNTRA'T'_Q-_“.,*__:,_l.,]_‘} :_‘f-:'.-‘:,_-‘,jj

- “ARRENDADOR ‘podra Poner término-al contrato en los siguientes'casos:.

" a) Siel’ARRENDATARIO se atras6 en un mes completo en el pago de"_la_rentafq"c'ié_‘:".A e

arrendamiento. en conformidad ‘& lo dispuesto en el artictlo 1977 del Cédigo Civil;” o

en relacion con. el -artic’;_'uld'f-j?(j-'de. la Ley N° 18101, que Fija Normas Especiales
Sobre Arrendamiento.de Predios Urbanos.
b) Si el ARRENDATARIO destina la propiedad arrendada a un objeto distinto al




- DECIMO ;TERCERQ. RESTITUCION DEL INMUEBLE. El ARRENDATARIO se "
- obliga & festituiretinmueble inmediatamente:en la.fecha que se dé& término & este
contrato, - enfrega “qule. ‘debera hacer mediante la desocupacion total de Ia
propiedad, poniéndola ‘a disposicion del ARRENDADOR, entregando las llaves y
todas sus copias. Ademas; podra exigir el ARRENDADOR la’ exhibicion de los
 recibos que;actediten el pago de todos los servicios basicos hasta el:(ltimo dia eri - -
..-quese. ocupd,.el ‘inmueble. El inmueble debera ser restituido en las. mismas

. Wil = . .

“condisiones én (due ‘se-entregd; y' queé se especifican en la clausula: séptima, . " )

tomando: 'en ‘consideracion los deterioros que se hayan producido por el.uso

legitimo de él. La no‘restitucién:de la propiedad en el plazo sefialado. hara incurtir
al ARRENDATARIO; mientrds no.la restituya, en una multa mensual-equivalente al
doble de la renta mensual pactada en la clausula cuarta de este contrato; suma en
que las partes avalGan: anticipadamente y de comln acuerdo los perjuicios

.. . producidos, o :

| oo a4
.. partes-fijan;.domicilio .en la-cludad de Valdivia, prorrogando la.competencia ante. - ;
sus Tribunales. =¥ " = o ' ‘

:* DEClMOCUARTO COMPETENCIA. Para los efectos del presentecontrao

DECIMO QUINTO; 'PERSONERIA. No se hace referencia al Decreto de
nombramiento del sefior Director General de Territorio Maritimo y de Marina
Mercante, Contraalmirante Osvaldo Schwarzenberg -Ashton, toda-vez gue:dicho .-

. contrato se-encuentra‘én tramitacion. La Facultad del Gobemnador: Maritimo de - .-
“Valdivia pafa-contratar por Orden del Sr. Director General, consta en Resolucién™ - "~ -
. DGTM Y. MM ‘Ord:..Exenta N° 12.240/1 'VRS. de 18 .de Noviembre de 2013,.. -

publicada en el Diario-Oficial ¢on fecha 25 de Noviembre de 2013. .

Este contrato se suscribe en‘tres ejemplares
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