CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
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En Valdivia . a 02 de Mayo del 2016, entre Dona DORAMA GOLIPE it

ABURTO, cédula de identidad N°08.627.321-7 chileno, Soltera, Duefia de Casa,
domiciliada, VARIANTE INTERNACIONAL 1450 INTERIOR , Pucén por una parte
como ARRENDADOR vy por la otra como ARRENDATARIO la Gobernacion
Maritima de Valdivia, dependlente de la Direcctén General del Tertitorio Maritimo y
de Marina Mercante, representada por don CRISTIAN DE LA FUENTE
SANHUEZA, cedula de identidad N° 11.790.461-K, Capitan de Fragata Lt,
domiciliado en Avenida Prat N° 588, Vaidivia, se ha convenido en el siguiente
contrato de arrendamiento:

PRIMERO. PROPIEDAD. E! ARRENDADOR da en arrendamiento al
ARRENDATARIO, quien acepta para si, la propiedad ubicada en, VARIANTE
INTERNACIONAL 1450 INTERIOR , Ciudad Pucén, Comuna de Pucén, quien la
acepta a su entera conformidad.

SEGUNDO. DESTINO. La propledad arrendada seré destinada exclusivamente &
la habitabilidad del personal de la GOBERNACION MARITIMA DE VALDIVIA
considerandose para todos los efectos como una extension de dicha Gobernacién
y parte integrante de la misma.

TERCERO. PLAZO. El presents contrato de arrendamiento rige por el periodo
comprendido entre el 01 de Mayo de 2016 y el 30 de Noviembre del 2016. El
contrato se renovara tacita y automéaticamente por iguales perlodos, hasta por un
plazo maximo de 3 afios si las partes no le ponen térming con una anticipacion de
a lo menos un mes, madiante carta certificada enviada al domicilio sefialado. El
ARRENDATARIO podré restituir el inmueble antes de expirar el plazo sefalado y
en tal caso no tendrd derscho a la devolucidn del saldo cancelado
anticipadamente.

CUARTO. RENTA. La renta fijada corresponde a la suma mensual de 280.000 mil
pesos en moheda nacional la que deberéa pagarse anticipadamente hasta el dia
05 de cada mes, mediante deposito o transferencia electrénica a la cuenta
corriente que al efecto sefale el ARRENDADCR. Si el dia 05 es Sabado,
Domingo o feriado, deberd pagarse el dia habil anterlor. La renta de
arrendamiento se reajustara anualmente de acuerdo a la suma del IPC (Indice de
Precios al Consumidor) determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por
el indice y organismo que lo reemplace. En todo caso la renta no podra ser inferior
a la tltima renta pagada.




QUINTO. SERVICIOS BASICOS. El ARRENDATARIO estara obligado a pagar
con toda puntualidad y a quien corresponda el consumo de luz, agua, extraccion
de hbasura y demas servicios basicos y consumos que correspondan al inmueble.

SEXTO. GARANTIA. A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su
restitucién en el mismo estado en que se recibe, el pago de los perjuicios y
deterioros que se causen a la propiedad arrendada, y en general para garantizar el
flel cumplimiento de las estipulaciones del presente contrato, el ARRENDATARIO
paga la suma de $ 280.000 pesos , equivalente a un mes de renta estipulada. El
ARRENDADOR se obliga a restituir igual cantidad dentro de los 45 dias
siguientes a la restitucion del inmueble a su satisfaccion, quedando desde ya
autorizado para descontar de |a garantia el valor de los deterioros y perjuicios de
cargo del ARRENDATARIO que se hayan ocasionado. La garantia no podra
imputarse en caso alguno al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratandose
de la renta del dltimo mes,

SEPTIMO. ESTADO DEL INMUEBLE. La propiedad y equipamiento se encuentra
en eastado “satisfactorioc de conservacidn®, que el ARRENDATARIO declara
conocer y hacerse responsable.

OCTAVO. PROHIBICIONES. Queda prohibido expresamente al ARRENDATARIO
subarrendar o ceder, ¢h cualquiera forma y a cualquier titulo, todo ¢ parte del
inmueble o darie otro desting que el indicado en la ¢lausula segunda del presente
contrato.

Se prohibe al ARRENDATARIO ejecutar obra alguna en la propiedad sin previa
autorizacién escrita del ARRENDADOR. Sin perjulclo de lo anterior, todas las
mejoras hechas en el inmueble, con o sin autorizacion, que no puedan separarse
de &l sin detrimento de la propiedad, quedardn a beneficio del propietario, salvo
previo pacto escrito en contrario.

NOVENO. MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE. Serd obligacion del
ARRENDADOR mantener la propiedad arrendada en estado de servir para el fin
que ha sido arrendada, debiendo practicar durante la vigencia del confrato todas
las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcién de las
“raparaciones locativas” que seran de cargo del ARRENDATARIQ.

Se entiends por. reparaciones locativas aquelias que segun la costumbre son
normalmente de cargo de los arrendatarios y en general, la reparacién de
deterioros © desperfectos que se producen por culpa del ARRENDATARIO o de
las personas por las cuales éste responde, Especialmente se consideran
reparaciones locativas las relativas a las llaves de los artefactos, laves de paso,
valvulas y flotadores de los excusados, enchufes, timbres e interruptores de la
instalacién eléctrica, el cuidado, riego y mantencién del jardin, si lo hublere, y la
mantencién y funcionamiento de los servicios de calefaccion y agua calients, Y




DECIMO. PERJUICIOS EN EL INMUEBLE. ElI ARRENDADOR no respondera
por los perjuicios que puedan producirse -al ARRENDATARIO con ocasién de
robos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierlas de agua o gas,
efectos de la humedad o del calor, etc., que sea producto del caso fortuito o fuerza
mayor. :

Es responsabilidad del ARRENDADOR efectuar reparaciones de caracter

estructural por vetustez ocasionada por incidentes naturales, como sismos,
derrumbes, etc.

DECIMO PRIMERO. VISITAS AL INMUEBLE. El ARRENDADOR tendra la
facultar para Inspeccionar las propiedades por si 0 por sus mandatarios cuando [0
estime conveniente, informando via carta o documento certificado con a lo menos
48 horas de anticipacién al ARRENDATARIO, debiendo gste dltimo otorgar las
facilidades necesarlas. Asimismo, si el ARRENDADOR desea vender o dar en
arrendamiento el inmueble, en caso de estar pronto a expirar el presente ¢ontrato,
o ARRENDATARIO se obliga a permitir su visita, a lo menos un dla de cada
semana durante una hora cada dia, entre las doce y diecio¢ho horas, a su
elecclién,

DECIMO SEGUNDO. TERMINAGION ANTICIPADA DEL CONTRATO. El
ARRENDADOR podra poner término al contrato en los siguientes casos:

a) Si el ARRENDATARIO ge airasd en un mes completo en el pago de la renta de
arrendamiento en conformidad a lo dispuesto en el articulo 1977 del Cédigo Civil,
en relacidn con el articulo 10 de la Ley N* 18101, que Fija Normas Especiales
Sobre Arrendamiento de Predios Urbanos.

b) Si el ARRENDATARIO destina la propiedad arrendada a un objeto distinto al
seftalado en la clausula segunda del presente contrato.

¢) Si se subarrienda, se cede o transfiere en todo o parte la propiedad arrendada.

DECIMO TERCERO. RESTITUCION DEL INMUEBLE. El ARRENDATARIO se
obliga a restituir el inmueble inmediatamente en la fecha que se dé término a este
contrato, entrega que deberd hacer medlante la desocupacién total de la
propiedad, poniéndola a disposicion del ARRENDADOR, entregando las llaves y
todas sus copias (y los bienes Inventariados). Ademas, podra exigir el
ARRENDADOR la exhibicién de los recibos que acrediten el pago de todos los
servicios basicos hasta el Gitimo dia en que se ocupo el inmueble. El inmueble
dehera ser restituido en las mismas condiclones en que se entregd, y que se
aspecifican en la cldusula séptima, tomando en consideracion los deterloros que
se hayan producido por el uso fegitimo de &l. La no restitucién de Ia propledad en
el plazo sefialado haré incurrir al ARRENDATARIO, mientras no la restituya, en
una multa mensual equivalente al doble de la renta mensual pactada en la
clausula cuarta de este contrato; suma en que las partes avalian anticipadaments!
y de comin acuerdo los perjuicios producidos. o
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DECIMO CUARTO. COMPETENCIA. Para los efectos del presente contrato, las™
partes fijan domicilio en la ciudad de Valdivia, prorrogando la competencia para
ante sus Tribunales,

DECIMO QUINTO. PERSONERIA. La personeria del Sr. Director General del
Temitorio Maritimo y de Marina Mercante, Vicealmirante Osvaldo Schwarzenberg
Ashton, consta en D.S. N°® 781, de 24 de diciembre de 2014, la Facultad del
Gobernador Marftimo de Vaidivia, para contratar por Orden del Sr. Director
General, consta en Resolucion DGTM Y MM. Ord. Exenta N® 12240/1 VRS, de 18
de noviembre de 2013,

Este contrato se suscribe en tres ejemplaras

EL NQTARIO QUE AUTORIZA DEJA
CONSTANCIA QUE EL PRESENTE
INSTRUMENTO FUE REDACTADO POR

EDOZ@/m&c

ARRENDADOR ' ' NDATARia

Autorizo la firma de dofia Dorama Colipe Aburto, C.I. N° 8.627.321-7,
nacional. Pucén 17 de mayo de 2016.-




